JUDETUL BIHOR Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire
COMUNA DOBRESTI

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE

il'lTI‘CI

Comuna Dobresti — cu sediul in comuna Dobresti. . localitatea Dobresti, nr. 323, judetul
Bihor. tel.: 0259/ 325 400, fax: 0359 / 198 870. cod postal 417240, cod fiscal 5628791. cont nr.

RO63TREZ07821360250XXXXX deschis la Trezoreria Beius. reprezentata legal prin dl,
Florin COPOS - primar, denumit in continuare PROPRIETAR, pe de o parte

Si

L R SS——————————— S.R.L.., cu sediul in comuna
........................................ BIX.. sresanisssnsnisssisiirnsiiig MBS Suammmessmrossmenmess s judetul Bihor,
telefon/fax: 0259/......................... cod postal .............ccocoennn. inregistratd la Oficiul Registrul
Comertului ................ sub nr. J/05/......../o.. cod fiscal ..o cont nr,
............................................................ deschis la ... reprezentata
legal prin dl. .........co.oooooveeee — administrator, denumit in continuare CHIRIAS. pe de alta

parte,

In considerarea:

- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, respectiv art. 129 alin.(2) lit. ¢) si alin.(6) lit. a).

- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv art. 302 - 331,

- prevederilor Hotararii Consiliului local al comunei Dobresti nr.

- Procesului verbal nr. .......... A s, incheiat cu ocazia desfasuririi licitatiei
pentru inchirierea unui imobil (|, constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafati
de 38,85 mp.") situat in comuna Dobresti, localitatea Dobresti, judetul Bihor —
Camin Cultural._inscris in Inventarul domeniului_public al Comunei Dobresti -

Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002.

S-a incheiat, la sediul PROPRIETARUL UL, prezentul:

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - Obiectul contractului il constituie exploatarea in mod direct. de catre CHIRIAS. a
imobilului (., constructie cu destinatie spatiu_comercial. in_suprafaia de 38.85 mp.”) situat in
comuna Dobresti. localitatea Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul
domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002 si care se afli in
proprietatea publica a comunei Dobresti si in administrarea Consiliului local al comunei Dobresti.




Art. 2. - Imobilul se inchiriaza numai in scopul folosirii sale de catre CHIRIAS cu o
destinatie speciala, dupa cum urmeaza:

- destinatia imobilului sa fie aceea de a se presta activitati_comerciale, precum si
destasurarea _unor alte activititi industriale si_/ sau comerciale aferente sau in
corelare cu_aceastd activitate. utilizarea acestuia urmand sa se faci de citre CHIRIAS
conform unui Plan de afaceri (prezentat ca si document de calificare la procedura de licitatie).

- totodata se vor putea desfasura si activitayi conexe activititilor mentionate mai sus (sediu de firma
s1/ sau punct de lucru).

CHIRIASUL va putea utiliza imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere si pentru
alte investitii ce tin de specificul activitatilor mentionate mai sus.

Art. 3. - In derularea contractului de inchiriere, CHIRIASUL va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

(1)bunuri de retur constituite din:

imobil (,,constructie cu destinatie spativ comercial in suprafata de 38,85 mp.”) situat in comuna
Dobresti, localitatea Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului
public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H. G. nr. 970/2002 si care face obiectul prezentului
contract;

Bunuri care revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini PROPRIETARULUI la expirarea
contractului de inchiriere.

(2)bunurile proprii constituite din:

constructil, ehipamente. instalatii. etc (ce tin de specificul activitatilor desfasurate de catre
concesionar conform prevederilor art. 2 din prezentul contract );

Bunuri care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea PROPRIETARUL UL

CAPITOLUL III: TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4. — (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pentru o perioadd determinata.
respectiv pentru o perioada de 10 (zece) ani cu incepere de la data semnarii sale de citre parti.

(2) Contractul de inchiriere va putea fi prelungit. prin simplul acord de vointa al partilor.
exprimat in scris, la solicitarea PROPRIETARULU]J .

CAPITOLUL IV: PRETUL

Art.5. — Pretul chiriei este de 696 euro / an / imobil pentru (.. constructie cu destinatie
spatiu_comercial, in suprafati de 38.85 mp. ") situat in_comuna Dobresti. localitatea Dobresti,

[udetul Bihor — Camin Cultural. inscris_in_Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti -
Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002

CAPITOLUL V: PLATA CHIRIEI

Art.8. — Pretul chiriei anuale va fi achitat in intregime de catre CHIRIAS incepand cu data
semndrii  contractului de inchiriere. semestrial. pana la data de 15 a primei luni din urmatorul
semestru. pentru trimestrul trecut.

[§]



Investitiile facute de catre CHIRIAS raman in proprietatea sa si nu se deduc din pretul
chiriel.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE PARTILOR
Art.9. — DREPTURILE CHIRIASULUI

(1) CHIRIASUL are dreptul sa exploateze. in mod direct. pe riscul i pe raspunderea sa.
imobilul (,,constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafatd de 38.85 mp. ") situat in comuna
Dobresti, localitatea Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului
public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr 970/2002 . potrivit obiectivelor stabilite
prin prezentul contract.

(2) CHIRIASUL are dreptul de a efectua investifii pentru desfasurarea optima a activitatilor
sale, cu respectrea prevederilor legale incidente in materie.

(3) In cazul in care PROPRIETARUL hotaraste vanzarea (in intregime sau pe cote parti) a
imobilului (,, constructie cu destinatic spativ_comercial, _in suprafatd de 38,85 mp. ") situat in
comuna_Dobresti, localitatea Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul
domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002 , care constituie
obiectul prezentului contract de inchiriere, CHIRIASUL are drept de preemptiune la cumpararea
acestuia.

(4) CHIRIASUL are dreptul de a primi o despagubire, in cazul in care PROPRIETARUL
modificd in mod unilateral contractul de inchiriere. din motive exceptionale. legate de interesul
national sau local. dupa caz. iar aceasta modificare aduce un prejudiciu CHIRIASULUI.

Art.10, — DREPTURILE PROPRIETARULUI

(1) PROPRIETARUL, prin reprezentantul sau mandatarul in acest sens, are dreptul de a
inspecta §i de a verifica stadiul de realizare a investitiilor, la care CHIRIASUL s-a angajat prin
oferta, precum si de a urmari modul de satisfacere a interesului public prin realizarea activitatilor
propuse a se desfasura pe imobilul inchiriat. verificind respectarea obligatiilor asumate de
CHIRIAS prin prezentul contract, precum si respectarea legislatiei in vigoare privind regimul
constructiilor, a protectiei mediului etc.

(2) Verificarea se va efectua cu o notificare prealabila a CHIRIASULUI cu minimum 24 ore
Inaintea efectuarii controlului si in urmatoarele conditii:

a) verificarea se va efectua cu convocarea reprezentantului legal al CHIRIASULUIL.
care este obligat sa fie la dispozitia reprezentantului PROPRIETARULUI pe toatd perioada
controlului, iar in caz de neprezentare, verificarea se va putea face si in lipsa acestuia:

b) reprezentantul legal al CHIRIASULUI sau alta persoana imputernicitd de acesta,
este obligat sd puna la dispozitia PROPRIETARULUI toate actele si documentatia solicitata in
legdtura cu obiectul contractului:

(3) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, PROPRIETARUL are
dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile proprii ale CHIRIASULUIL daci au existat. sl
de a solicita CHIRIASULUI incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste
bunuri, in termen de 30 de zile de la incetarea prezentului contract, sub sanctiunea deciderii.



Pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare, CHIRIASUL este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in contract. Termenul limita de incheiere a
contractului de vanzare-cumparare este de 90 zile de la incetarea prezentului contract.

(4) PROPRIETARUL are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. temeinic Justificate, cu notificarea prealabila a
CHIRIASULUL.

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE PARTILOR
Art.11. - OBLIGATIILE CHIRIASULUI

(1) CHIRIASUL este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului (., constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafatd de 38,85 mp.”)
situat_in_comuna Dobresti, localitatea Dobresti judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in
Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002, care face
obiectul inchirierii, potrivit obiectivele stabilite de catre PROPRIETAR.

(2) CHIRIASUL are obligatia de a exploata in mod direct imobilul ¢, constructie cu
destinatie spatiu_comercial. in suprafata de 38,85 mp.”) situat in comuna Dobresti, localitatea
Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului public_al Comunei
Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002care face obiectul contractului.

(3) CHIRIASUL nu poate subinchiria imobilul, unei alte persoane fizice sau juridice in tot
sau in parte. fara acordul prealabil. exprimat in scris de citre PROPRIETAR.

(4) CHIRIASUL este obligat sa plateasci chiria in termenul si respectand conditiile de plata
stipulate in contract.

(5) CHIRIASUL este obligat sa evite poluarea mediului, pe toatd durata contractului si sa
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatia actuala.

(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, CHIRIASUL este obligat
sa restituie PROPRIETARULUIL in deplina proprietate. bunurile de retur. in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

(7) In cazul in care CHIRIASUL sesizeaza existenta sau posibilitatea ivirii unei cauze de
natura sa duca la imposibilitatea realizirii obiectului contractului, va notifica de indata acest fapt
PROPRIETARULUI in vederea luarii masurilor ce se impun pana la incetarea contractului.

(9) CHIRIASUL este obligat sa notifice PROPRIETARULUI aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(10) Pe toatd durata concesiunii. CHIRIASUL este obligat sa plateasca toate taxele si
impozitele prevazute de reglementarile legale.

(I1) CHIRIASUL are obligatia de a efectua toate lucririle de reparatii curente necesare
pentru intretinerea si functionarea imobilului conform destinatiei sale. pe cheltuiala sa proprie.

Lucrérile de reparatii capitale necesare pentru intretinerea si functionarea imobilului
conform destinatiei sale se vor efectua de citre PROPRIETAR. pe cheltuiala sa proprie.

Art.12. - OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
4



(1) PROPRIETARUL este obligat sa nu il tulbure pe CHIRIAS in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere.

(2) PROPRIETARUL nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afara cazurilor prevazute de lege. si stabilite in contract.

(3) PROPRIETARUL este obligat si notifice CHIRIASULUI aparitia oriciror imprejurari
de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia rezultate din contract.

CAPITOLUL VIII: INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.13. — Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract. daci partile nu convin, in scris.
prelungirea acestuia, in conditiile legii:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala
de catre PROPRIEATR, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in favoarea C HIRIASULUI
pentru investitiile neamortizate:

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre CHIRIAS. prin reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina CHIRIASULUI:

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre PROPRIETAR. prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina PROPRIETARULUI:

e) in cazul imposibilitatii obiective a CHIRIASULUI de a exploata imobilul
inchiriat (,, constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafatda de 78.37 mp. ") situat in comuna
Dobresti, localitatea Cornisesti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului
public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002 . prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

CAPITOLUL 1X: iMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art.14. - CHIRIASUL este obligat sa respecte toate obligatiile de mediu cuprinse in
legislatia actuala, legate de realizarea obiectului sau de activitate si de realizarea obiectivelor pentru
care a fost inchiriat imobilul (..constructie cu_destinatie spatiu comercial. in supratata de 38.85
mp. ") situat in comuna Dobresti. localitatea Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in
Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002.

Respectarea  obligatiilor de mediu cade exclusiv in  sarcina CHIRIASULUI.
PROPRIETARUL avand numai obligatia de a-l sprijini pe CHIRIAS in vederea obtinerii
autorizatiilor si /sau avizelor necesare.

CAPITOLUL X: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.15. - (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.



(2) Pentru executarea cu intarziere a platii redeventeichiriei se percep penalitati de intarziere
pentru fiecare zi de intarziere. in conformitate cu prevederile legale privind executarea creantelor
bugetare. precum si. dupi caz. plata de daune interese.

Art.16. — Neplata chiriei sau executarea cu intarziere mai mare de 60 zile de la termenul
limita a acestei obligatii conduce la incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere. firs
somatie prealabila, si fara a mai fi necesara actionarea in instanta a CHIRIASUL U,

CAPITOLUL XI: LITIGII

Art.17. — (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere
se vor rezolva de catre parti prin mediere. iar in cazul in care nu se ajunge la o intelegere litigiile
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE

-un cont pus la dispozitia PROPRIETARULUI Din suma depusa de CHIRIAS. cu titlu de
garantie. vor fi prelevate eventualele penalitati si sume datorate PROPRIETARULU] de catre
CHIRIAS in baza contractului de inchiriere.

CAPITOLUL XIII: FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art.19. - Forta majord si cazul fortuit exonereazi partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract. pe toata perioada in care actioneazi aceasta.

Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore sau a
cazului fortuit, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Partea contractanta care invoca forta majora sau cazul fortuit are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i1 stau
la dispozitie, in vederea limitarii consecintelor.

Dacd forfa majora sau cazul fortuit acfioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fira ca vreuna dintre parti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere. se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale. absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit st au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului Juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractant.



PROPRIETAR,
COMUNA DOBRESTI

Primar,
Florin COPOS

Avizat de legalitate
Secretar general- Vancu Madalina Maria

Avizat CFP,
Alina- loana LAZAR

CHIRIAS.
< R T S.R.L.

Administrator,



