
Anexa nr. I la Documentalia de atribuire

JUDETUL BIHOR
COMUNA DOBRESTI
Nr.

c4!Er qElaBclNr
privind inchirierea, prin licitatie, a unui imobil (,.construclie cu
4e9!4elE Epaliq eOAEBC-tAL-in suprafati de 38,85 mp.") situat in
comuna Dotbregli, leg_!.109!bresti, judelul Biho l, inscris la
pozitlA 4L-_!91 din lnventarul do egDg4ei pgOE€!!
Anexa nn 46 din H.G. nr. 97O/2OO2

intocmit in conformitate cu prevederile art. 334 alin. (2) coroborate cu cele al€ art. 310 alin (1)
si (2) lit. a) si b) din O.U.G. nr. 57 / 2019 Codul administrati\ cu modificlrile si comrrletlrile
ulterioare

l) lnformatii generale priviod obiectul inchirierii

l.a.) Descrierea si identilicarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul (cota parte din imobil, in suprafald de 38,85mp) de 696 euro / an / imobil (,,co structie cu
dcstinatie spitlitt couetciol, in supralAld de 38.85 mp. ) situat i,l comuna Dobrelti. loc. Doble.iti,
iudetul Bihor - Cdmin Cultural. inscris la po:itia nr. l0l din Intentarul doneniultri publtc al
Comunei Dobresti - ,4nexa nr 46 dit H.G. tr 970/2002 aflat in proprietatea publici a comunei
DobreEti ;i in administrarea consiliului local al comunei Dobre$ti, identificat dupd cum
urmeazS:

-construclie cu dcstinatie sputiu ct)t ercid. in supr.rlil.i de 38.85 mD. situat in com nd Dobrcsli.
loc- Dobrasli. iudel Bihor Cdmh C lturdl, inscns ld fo:tlM nr ll)l din lnrcntarul domeniului
public ul Comunci Dobresti - Aneta tr 46 dtu H.G. nr. 970/20(D,!9Dl!!44!1,

-sale Principald in suprafale de 30,68 mp;
-hol acces in suprafata de 8,17 mp;

Copia Intentarului domeniului oublic al Comunei Dobtesti - Anera nr 46 aorobatd orin H.G. nr
970/2002 constitnie Anexa nr. 2 la p.oiectul de hotddre.

l.b.) Destinatia bunurilor care urmeazl si fie inchiriate

Ifiobil]ul /..construclie cu destindtie spatiu couercial. in suprafald de 38,85 mp.") situat in comuna



Dobrcsti. loc- Dobresti. iudetul Bifutr - Cdmin (' tural. itscris in Inyentarul domeniului onblic al
Comunei Dobrcsti - Anexa m 46 din H.G. nr 970/2002 va fi inchiriat in scopul de d.re r/es/d
dcli|il.iti comerciole. precum si desld.turorea unor altu .tcti|itiili ind striale si / sau comerciale
albrente suu in corclare cu aceastd acti|itate, utilizarea acestuia urmend sa se f'aci de cAtre
CHIRIAS conform mi Plan de afaceri (carc va fi prezentat ca qi document de calificare la
procedura de licita[ie).

1.c.) Conditiile de exploatare a inchirierii si obieclivele de ordin economic. fin.nciar. social si
de mediu carr iustifici realizrrea inchirierii

CHIRIA$UL va dob6ndi dreptul de a exploata. pe riscul qi pe rispunderea sa, imobilul
(..constructie cu deslinalie spaliu comercial, in suDrafatii de 38.85 mp-") situat in comuna Dobre.'ti.
loc. Dobresti. iudetul Bihor - Cdmin Cultural. inscris in Inyentarul domeniului public al Comunei
Dobresli - Ahexa r 46 din H.G. m 970/2002, care urmeaze se fie inchiriat, potrivit scopului
inchiieij: de a se presta activitdti cot erciale, precum si desldsurareo unor ahe actititdti
industriale si / sau comerciale ofelente sau in coreldre cu acedstd activitate, utilizarea acestuia
urmand sA se face de cetre CHIRIA$ conform unui Plan de afaceri (care va fi prezentat ca li
document de calificare la procedura de licitalie).

CHIRIA$UL are dreptul de a folosi !i de a exploata bunul care face obiectul inchirierii, conform
scopului inchirierii, cu respectarea clauzelor conhactului de inchiriere care umeaza se fie incheiat,
precum qi a prevederilor legale incidente in realizarea scopului inchirierii.

CHIRIA$UL are obligalia de a asigura exploatarea eficiente, in regifi de continuitate ti peruanenld
a bunului care lace obiectul inchirierit

De asemenea, raporturile contractuale dintre PROPRIETAR li CHIRIA$ se bazeaz6. pe pincipiul
echilibrului financiar al inchirierii, intre drcptuile care ii sutt dcordate CHINA$ULUI Si
obligaliile care ii sunt impuse.

Motive de ordin economic:
- utilizarea acestui imobil de 696 euro / an / imobil (,.co sttuctie cu destihalie spatiu comercictl. in
suprafald de 38,85 ttp. ") situat in comuna Dobresti. loc. Dobresti. iudetul Bihot - Cdthih Cultural,
inscris in l ventarrl domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr.46 dirl H.G. m 970/2002.
la un potendal superior (pentu faptul ce va fi utilizat pentru scopul care a fost inchiriat, precum li a
unor alte activitAli industriale $i / sau comerciale aferente sau in corelare cu aceasta activitate);

Motive de ordin limnciar:
- incasarea chiriei de 696 euro / imobil / an (care se va face venit la bugetul local urmend sd fie
utilizata pentru necesitatile comunittrlii); incasarea impozitului pe construcie;

Motive de ordin social:
- sprijinirea dezvoltdrii activitElilor sociale din comunitate;
- posibilitatea asiguririi tmor locuri de munce pentru membrii comunitifi locale.

Motive de mediu:
- avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchirierii (teren cu4i construclii). nu sunt
probleme de mediu care si trebuiascd sd fie rezolvate.
- in cazul in care pentru realizarea scopului inchirierii urmeazd sd fie stabilite de cetie alte autoritd(i
/ institulii publice condilii de indeplinit referitoare la proteclia mediului, obligalia indeplinirii lor
cade in sarcina exclusivi a CHIRIA$ULUL Problemele de mediu care pot aparea la renovarea /
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extinderea construcliei vor fi rezolvate de c5tre CHIRIA$ confbrm C.U. li respectiv a A.C..

2. Corditii eererale ale iochirierii

2.4.) Resimul bunurilor utilizate de catre CHIRIAS itr derularea inchirierii
orii de bunuri:

a) - butruri de retur potrivit art. 324 lit.a) din O.U,G. nr, 5712019 Codul admitristratix cu
modificirile si comnletirile ulterioare constituite din: k\obilrl (..constructie cu.lestinatie spdliu
comercial, in suprafald de 38.85 mp.") situat in comuna Dobresli. loc. Dobrcsli. iudetul Bihor -
Cdmin Cuhural. inscris in In'rentarul domeniului oublic al Comunet Dobrcsti - Anera m 46 din
H.G. hx 970/2002,9i care face obiectul prezentului contract;

"4RT.324
Conlinutal conlractului de concesiune (inchiriere) de bunuri prcpfietate pablicd

a) bunurile de retut ce refin de plin drept. gratuit $i libere de orice sdrcini conce.lentului
(chiriasului) la incetdrea contrdctului de concesiune (inchiriere) de bunuri proprietale publicd.
Sunt bunuri de retur bunurile care au.fdcut obiectul coficesiunii (inchirierii), precnth ti cele care au
rczulldl in u.ma investiliilor impuse prin cdietul de sarcifli; "

ILL : in cazul de speli, in lipsa unor prevederi specifice inchirierii de bunuri allate in domeniul
public, sunt de aplicabilitate prevederile legale incidente in materia inchirierii de bunuri aflate in
proprietatea publice. adaptate

b) - bunuri proprii: - potrivit art. 324 lit.b) din O.U.G. nr 57l2019_..lgq!Ulglti!ig@!iy,_j!
modificirile si comoleterile ulterioare: bunurile proprii sunt cele "care la incetarea contractului de
concesiune inchirierd rtrman in proprietatea concesionarului (chiiasulu . Sunt bunuri proprii
bunurile care au apa4inut concesionarului lAt!4gl@ia $i au fost utilizate de cetre acesta pe durata
concesivnii O!!b!!!9!4."
Sunt bunuri proprii (de exemplu): construcliile, maqinile, utilajele l.a. folosite pentru exploatarea
imobilului.

"ART.324
Corrtinutul conlraclulai de concesiufie Onchiierc)de bunu ptoptietate publicd

b) bunurile proprii care la incetarea cohtractului de concesiune (inchiriere) de bwturi
proprielate publicd rdndn in proprietatea co cesio arului (chiriatului)- Sunt bunuri proprii
bunurile care au aparlinut concesionarului (chiria;ului) $i au.fost utilizate de cdtrc acestd pe
durato concesiu ii (ihchirierii)- "

2.b.) Oblisatiile orivird rrrotectia mediului
Avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchiieii (..constntclie cu destinotie watiu
cofielcial. in supralafi de 38.85 mp.") situat i cobtu a Dobrcsi, loc. Dobresti. iudetul Bihor -
Cdmin Cultural. inscris in lnventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa m 46 din
H.G. nr 970/20U2. nu sunt orobleme de mediu care se hebuiasce se fie rezolvate.
In cazul in care pefiru realizarea scopului inchirierii urmeazd sI fie stabilite de cAtre alte autorita(i /
institufii publice condifi de indeplinit referitoare la protec(ia mediului, obligalia indeplinirii lor
cade in sarcina exclusive a CHIRIASULUI.
in oblinerea avizelor. autoriza{iilor sau a altor obligalii ce-i vor fi stabilite in sarcind
CHIRIA$ULUI . PROPRIETARUL este obligat sa-l sprijine pe CHIRIA$.
CHIRIA$UL este obligat si evite poluarea mediului, pe toatA durata contractului gi sd respecte orice
alte obligalii de mediu cuprinse in legislatia actuale.



2.c.) Ohligari\ iratea a\isuririi e\Dlorlirii eficienle. in rcsim dc continuilatc !i permanenti
CHlRlASLrl. are obligalia de a asigura e\ploatarea elicienta. in re{inl dc continuitatc $i pennanerld
a bunurilor care fac obiectul inchirierii

2.d.) lmrrosibilitatea subconcesionerii bunurilor concesionate
CHIRIASUL NU poate subinchiria imobilul inchiriat. unei alte persoanc fizice sau juridice in tot
sau in pate.

2.e.) Conditiile in care CHIRIASUL lroate subinchiria bunurile inchiriate
CHIRIA$UL poate subinchiria imobilul inchiriat, unei alte pemoane fizice saujuridice, in tot sau in
parte, numai cu acordul prealabil. exprimat in scris. dat de cetre PROPRIETAR.

2.f.) Durats inchirierii
Durata contmctului de inchiriere atbrentd inchirierii imobil]ul.Ji (,,cohstructie cu.lestinatie
cofiercial. in suprafatd de 38.85 itp.") situat i comu a Dobresti. loc. Dobrcsti iudetul Bihor -
Cdmin Cuhulal. inscris in Inventarul dofie iului public al Comuaei Dobresti - Anexa nr 46 din
H.G. tt 970/2002. cste de 10 (zece) ani, cu posibrlrtatea prelungirii inchirierii, la cererea
CHIRIA$ULUI. PRIN ACORDUI- PARTILOR EXPRIMAI iN SCRIS (ACT ADITIONAT,).
Durata totalA a inchirierii nu va putea depdli 49 de ani.

2.7.) Chiria miniml
Chiria / Pretul minim de porni.e la licitatie este de l.4g euro / mp / lund / imobil.
Chiria / Pretul minim de rrorni conform Raportului de
inlocmit de cdtre evaluator autorizat- Bala Floin Cristian.
Chiria astfel stabiliti (in urma licitalieiI se va face r enit la buselul local.
Plelul chiriei aDuale !a fi achitat in intresime de citre CI{IRIAS incepild cu data
conlnclului dc inchiricrc. trirneslrial. pini la data dc l5 a primci luni din urrnilor-ul
pcntru trirnestrul trecut.

2.s.) Natura si cuadtumul sarantiilor solicitate de citre PROPRIETAR
CHIRIA$UL are obligalia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
inchidere si depuni, cu titlu de garan(ie. o sumd fixd reprezentand o cotd-parte (nivelul a doue
chirii). stabilite de acesta $i datoratd pentru primul an de activitate.
Din aceastd sume sunt rednute. dacd este cazul. penalitelile $i alte sume datorate
PROPRIETARULUI de cdtre CHIRIAg. in baza contractului de inchiriere.
Garanlia poate fi constituitd $i sub o alta formA prevdzulS in legislalia in vigoare.
Garanfia se poate achita in numerar la casicria PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr
RO63TREZ0782 I 36025oXXXXX deschis la Trezoreria Beius.

2.h.) Conditii srreciale impuse de natura bunurilor inchiriste
Nu sunt.

3. Conditiile de valabilitete pe care trebuie si le itrdeplineasci ofertele
Ofertantul este admis se participe la procedura de licitalie numai daca a fost declarat calificat
(selectal) prin indeplinirea criteriilor de seleclie impuse prin prezentul Caiet de sarcini.

La analiza condililor de calificare (selec[ie) pentru persoanele fizice autorizate sau pentru
persoanele juidice se are in vedsre:

Evaluare,

semndrii
trimcstru.
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3.a.) Declara!ie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 2):

3.b.) acte doveditoare privind calirdtile li capacitalile ofertantilor confom solicitarilor
PROPRIETARULUI ii anume :

- Certificatul de inregistrare fiscala (copie semnatd de cetre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul) precum li actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/
societdtii comerciale ( prezentat in copie semnati de catre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul)
- Cenificat elibemt de cAtre ORC (Oficiul registrului come4ului) din care sa reiase faptul ca
ofertantul are ca obiect de activitate plglllgreg serviciilor medicale dentare / stomdtolosice. precum
si .leslisuruted unor alte actititdti industiqle si / sau comerciale aferente sau i corelare cu
oceasti dctititate, ( prezentafi in copie semnatd de catre .eprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul);
Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sd fie in insolventd- faliment sau lichidarc
- Cefiificat de atestare fiscala emis de Direclia Generali a Finanlelor Publice privind achitarea
obligaliilor de plate la bugetul general consolidat (original);
Pentu a fi calificat ofertantul nu trebuie sA fie iffegistrat cu datorii la data depunerii documentaliei
pentru licitatie.
- Certificat de atestare fiscald emis de prim6ria locald privind achitarea obligaliilor de plari la
bugetul local (original) ;
Penhu a fi calificat ofertaltul nu tiebuie sA fie inregistrat cu datorii la data depunerii documentaliei
pentru licitalie.

3.c.) acte doveditoare privind :

- plata conhavalorii documentaliei de atribuie Si a caietului de sarcini;
- constituirea garanliei de participare;
Ofertantul va pierde gamnlia de panicipare, dac5 i$i retrage oferta iflainte de desemnarca
ca$tigAtorului. Garanlia de participare a ofertantului ca$dgator se reline de citre PROPRIETAR
pend h incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat se restituie celorlau
ofertanli garanlia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cagigetor.

3.d.) se prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinla imobilului - tercn ce face obiectul
inchirierii )

Fiecare ofertant are dreptul de a depune o singurl oferti.

4. Clauze referito.re la itcetrrer contractului de inchiriere
Contmctul de inchiriere inceteazi in umdtoarele situalii:
- Ia expirarea duratei stabilite in contract, dace p54ile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
condifile legii;
- in cazul in care intetesul na[ional sau local o impune, prin denun(area unilateraltr de cdtre
PROPRIETAR, cu plata unei despigubiri juste !i prealabile in favoarea CHIRIA$ULUI pentru
investiliile neamortizate;
- in cazul nerespecterii obligaliilor contmctuale de cdtre CHIRIA$, prin reziliere, cu plata unei
despdgubiri in sarcina CHIRIA gULUI;
- in cazul nerespecttuii obligaliilor contractuale de cAtre PROPRIETAR, prin reziliere, cu plata de
despdgubiri in sarcina PRORPIETARULUI;
- la disparilia. dintr-o cauze de fo4d majortr, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitdlii obiective
a CHIRIA$ULUI de aJ exploata, prin renunlare, ftrd plata unei despagubiri;
- in cazul in care interesul national sau local o impune. prin rescumpfuarea unei inchirieri, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea, la propunerea
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PROPRIETARULUI: in acest caz se va intocmi o documentalie tehnico-economice. in care se va
stabili prepl rdscumpardrii. in aceasta situalie de incetare a inchirierii, nu se percep daunei
- inlelegerea pa4ilor, pentru motive intemeiate. verilicate $i acceptate de PROPRIETAR, sub
conditia achiterii de cdtre CHIRIA$, a chiriei qi a altor obligalii izvorate din contract;
- in cazul imposibilitalii obiective a CHIRIA$ULUI de a exploata imobilul inchliat (..constructie

cu destinatie spqliu comerciql. in suprqlAfi de 38,85 mp.") situat in comuna DobreSli. loc.
Dobresti, iudetul Bihor - Cdmin Culturul. i scris in l wfitarul dome iului public al Cotfiuhei
Dobresti - Ahexa n,: 46 din H.G. m 970/2002, prin renunlare, fere plata unei despigubiri;
- alte cauze de incetare a contractului de inchiriere. lEre a aduce atingere cauzelor 9i condifilor
reglementate de lege.

in cazul nerespectdrii din culpd a obligaliilor asumate de c5tle una dintre pe4i prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapaciteri indeplinirii acestora, cealalta parte este
indrcptAlite sa solicite tribunalului in a clrui razi teritorialA se aflA sediul PROPRIETARULUI sA se
pronun{e cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, dace pe4ile nu stabilesc
altfel.

in cazul dispariliei, dintr-o cauzi de fo4d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibiliteiii
obiective a CHIRIA$ULUI de a-l exploata, acesta va notifica de indati PROPRIETARUL dispadtia
bunului ori imposibilitatea obiectivA de exploatare a acestuia, declardnd renunlarea la inchiriere.

PRI\I \R.
I lorin ( OPOS

()


