Anexa nr. 1 la Documentatia de atribuire

JUDETUL BIHOR
COMUNA DOBRESTI
Nr.

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie, a wunui imobil (wconstructie cu
destinatie spatiu COMERCIAL, in suprafati de 38,85 mp.”) situat in
comuna Dobresti, loc. Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris la
pozitia nr. 101 din Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti -
Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002

Intocmit in conformitate cu prevederile art. 334 alin. (2) coroborate cu cele ale art. 310 alin (1)
si (2) lit. a) si b) din O.U.G. nr. 57 / 2019 Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare

1) Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.a.) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Imobilul (cota parte din imobil, in supratata de 38.85mp) de 696 euro / an / imobil (,,constructie cu
destinatie spatiu comercial, in suprafata de 38,85 mp. ") situat in comuna Dobresti. loc. Dobresti,
Judetul Bihor — Camin Cultural, inscris la pozitia nr. 101 din Inventarul domeniului public al
Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002 aflat in proprietatea publici a comunei
Dobresti si in administrarea consiliului local al comunei Dobresti, identificat dupa cum
urmeaza:

-constructie cu destinatie spativ comercial, in supratata de 38,85 mp. situat in comuna Dobresti,
loc. Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris la pozitia nr: 101 din Inventarul domeniului
public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002, compusd din:

-sald Principala in suprafata de 30,68 mp;
-hol acces in suprafata de 8.17 mp;

Copia Inventarului domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 aprobatd prin H.G. nr:
970/2002 constituie Anexa nr. 2 la proiectul de hotarare.

1.b.) Destinatia bunurilor care urmeaza si fie inchiriate

Imobilul (,,constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafata de 38,85 mp. ") situat in comuna
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Dobresti. loc. Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului public al
Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002 va fi inchiriat in scopul de a se presta
activitali comerciale, precum si desfasurarea unor alte activitati industriale si / sau comerciale
aferente _sau_in_corelare _cu_aceastd _activitate, utilizarea acestuia urmand sa se faca de catre
CHIRIAS conform unui Plan de afaceri (care va fi prezentat ca si document de calificare la
procedura de licitatie).

1.¢.) Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu care justifica realizarea inchirierii

CHIRIASUL va dobandi dreptul de a exploata. pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
(.constructie cu destinatie spatiu comercial, in suprafata de 38,85 mp. ") situat in comuna Dobresti,
loc. Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului public al Comunei
Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002. care urmeaza sa fie inchiriat, potrivit scopului
inchirierii: de _a_se presta_activitdati _comerciale, precum si_desfasurarea unor alte activitati
industriale si / sau comerciale aferente sau in corelare cu_aceastd_activitate, utilizarea acestuia
urmand sa se faca de catre CHIRIAS conform unui Plan de afaceri (care va fi prezentat ca si
document de calificare la procedura de licitatie).

CHIRIASUL are dreptul de a folosi si de a exploata bunul care face obiectul inchirierii. conform
scopului inchirierii, cu respectarea clauzelor contractului de inchiriere care urmeaza sa fie incheiat,
precum si a prevederilor legale incidente in realizarea scopului inchirierii.

CHIRIASUL are obligatia de a asigura exploatarea eficienta. in regim de continuitate si permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii.

De asemenea, raporturile contractuale dintre PROPRIETAR si CHIRIAS se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al inchirierii, intre drepturile care ii sunt acordate CHIRIASULUI si
obligatiile care ii sunt impuse.

Motive de ordin economic:

- utilizarea acestui imobil de 696 euro / an / imobil (., constructie cu destinatie spatiu comercial, in
suprafatd de 38,85 mp. ") situat in comuna Dobresti, loc. Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural,
inscris in Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002,
la un potential superior (pentru faptul ca va fi utilizat pentru scopul care a fost inchiriat. precum si a
unor alte activitati industriale si / sau comerciale aferente sau in corelare cu aceasta activitate);

Motive de ordin financiar:
- incasarea chiriei de 696 euro / imobil / an (care se va face venit la bugetul local urmand sa fie
utilizata pentru necesitatile comunitatii); incasarea impozitului pe constructie:

Motive de ordin social:
- sprijinirea dezvoltarii activitatilor sociale din comunitate;
- posibilitatea asigurarii unor locuri de munca pentru membrii comunitatii locale.

Motive de mediu:

- avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchirierii (teren curti constructii). nu sunt

probleme de mediu care sa trebuiasca sa fie rezolvate.

- in cazul in care pentru realizarea scopului inchirierii urmeaza sa fie stabilite de catre alte autoritati

/ institutii publice conditii de indeplinit referitoare la protectia mediului, obligatia indeplinirii lor

cade in sarcina exclusiva a CHIRIASULUI. Problemele de mediu care pot aparea la renovarea /
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extinderea constructiei vor fi rezolvate de catre CHIRIAS conform C.U. si respectiv a A.C..

2. Conditii generale ale inchirierii

2.a.) Regimul bunurilor utilizate de ciatre CHIRIAS in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, CHIRIASUL va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) - bunuri de retur potrivit art. 324 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019_Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare constituite din: Imobilul (., constructie cu destinatie spatiu
comercial, in suprafaia de 38,83 mp. ") situat in comuna Dobresti, loc. Dobresti, judetul Bihor —
Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din
H.G. nr. 970/2002, si care face obiectul prezentului contract;

"ART. 324
Continutul contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri proprietate publica

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
(chiriasului) la incetarea contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri proprietate publica.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii (inchirierii), precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;”

N.R. : in cazul de speta. in lipsa unor prevederi specifice inchirierii de bunuri aflate in domeniul
public, sunt de aplicabilitate prevederile legale incidente in materia inchirierii de bunuri aflate in
proprietatea publica. adaptate

b) - bunuri_proprii: - potrivit art. 324 lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019_Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare: bunurile proprii sunt cele “care la incetarea contractului de
concesiune (inchiriere) raman in proprietatea concesionarului (chiriasului). Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului (chiriasului) si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii (inchirierii).”

Sunt bunuri proprii (de exemplu): constructiile. masinile, utilajele s.a. folosite pentru exploatarea
imobilului.

"ART. 324
Confinutul contractului de concesiune (inchiriere)de bunuri proprietate publica

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri
proprietate publica raman in proprietatea concesionarului (chiriasului). Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului (chiriasului) si au fost utilizate de cdtre acesta pe
durata concesiunii (inchirierii).”

2.b.) Obligatiile privind protectia mediului

Avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchirierii (., constructie cu destinatie spatiu
comercial, in suprafata de 38,85 mp.") situat in comuna Dobresti, loc. Dobresti, judetul Bihor -
Camin Cultural, tnscris in Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din
H.G. nr: 970/2002. nu sunt probleme de mediu care sa trebuiasca sa fie rezolvate.

in cazul in care pentru realizarea scopului inchirierii urmeaza sa fie stabilite de catre alte autoritati /
institutii publice conditii de indeplinit referitoare la protectia mediului. obligatia indeplinirii lor
cade in sarcina exclusiva a CHIRIASULUI.

In obtinerea avizelor. autorizatiilor sau a altor obligatii ce-i vor fi stabilite in sarcind
CHIRIASULUI , PROPRIETARUL este obligat sa-1 sprijine pe CHIRIAS.

CHIRIASUL este obligat sa evite poluarea mediului, pe toata durata contractului si sa respecte orice
alte obligatii de mediu cuprinse in legislatia actuala.
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2.c.) Obligativitatea asiguririi exploatarii eficiente, in regim de continuitate si permanenti
CHIRIASUL are obligatia de a asigura exploatarea eficienta. in regim de continuitate si permanenta
a bunurilor care fac obiectul inchirierii.

2.d.) Imposibilitatea subconcesionarii bunurilor concesionate
CHIRIASUL NU poate subinchiria imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau juridice in tot
sau in parte.

2.¢.) Conditiile in care CHIRIASUL poate subinchiria bunurile inchiriate
CHIRIASUL poate subinchiria imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau juridice, in tot sau in
parte, numai cu acordul prealabil, exprimat in scris, dat de catre PROPRIETAR.

2.f.) Durata inchirierii

Durata contractului de inchiriere aferentd inchirierii imobilului (,,constructie cu destinatie
comercial, in suprafatd de 38.85 mp. ") situat in comuna Dobresti. loc. Dobresti judetul Bihor —
Camin Cultural, inscris in Inventarul domeniului public al Comunei Dobresti - Anexa nr. 46 din
H.G. _nr_970/2002, este de 10 (zece) ani, cu posibilitatea prelungirii inchirierii, la cererea
CHIRIASULUL PRIN ACORDUL PARTILOR EXPRIMAT IN SCRIS (ACT ADITIONAL).
Durata totala a inchirierii nu va putea depasi 49 de ani.

2.7.) Chiria minima

Chiria / Pretul minim de pornire la licitatie este de 1,49 euro / mp / luni / imobil.

Chiria / Pretul minim de pornire la_licitatie a fost stabiliti_conform Raportului de Evaluare,
intocmit de catre evaluator autorizat- Bala Florin Cristian.

Chiria_astfel stabilita (in urma licitatiei) se_va face venit la bugetul local.

Pretul chiriei anuale va fi achitat in intregime de citre CHIRIAS incepand cu data semnarii
contractulur de inchiriere, trimestrial, pana la data de 15 a primei luni din urmatorul trimestru.
pentru trimestrul trecut.

2.g.) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de citre PROPRIETAR

CHIRIASUL are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere sa depund, cu titlu de garantie. o suma fixa reprezentand o cotd-parte (nivelul a doua
chirii), stabilita de acesta si datorata pentru primul an de activitate.

Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
PROPRIETARULUI de catre CHIRIAS. in baza contractului de inchiriere.

Garantia poate fi constituita si sub o alta forma prevazuta in legislatia in vigoare.

Garantia se poate achita in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr.
ROG63TREZ07821360250XXXXX deschis la Trezoreria Beius.

2.h.) Conditii speciale impuse de natura bunurilor inchiriate
Nu sunt.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele
Ofertantul este admis sa participe la procedura de licitatie numai dacd a fost declarat calificat
(selectat) prin indeplinirea criteriilor de selectie impuse prin prezentul Caiet de sarcini.

La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice autorizate sau pentru
persoanele juridice se are in vedere:



3.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 2);

3.b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor. conform solicitarilor
PROPRIETARULUI si anume :

- Certificatul de inregistrare fiscala (copie semnata de cétre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul) precum si actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/
societatii comerciale ( prezentat in copie semnatd de catre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul)

- Certificat eliberat de catre ORC (Oficiul registrului comertului) din care sa reiasa faptul ca
ofertantul are ca obiect de activitate prestarea serviciilor medicale dentare / stomatologice, precum
si_desfasurarea_unor_alte_activitdti industriale si / sau_comerciale aferente sau in corelare cu
aceastda activitate, ( prezentatd in copie semnata de citre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie in insolventi. faliment sau lichidare

- Certificat de atestare fiscala emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de plata la bugetul general consolidat (original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie inregistrat cu datorii la data depunerii documentatiei
pentru licitatie.

- Certificat de atestare fiscala emis de priméria locald privind achitarea obligatiilor de plata la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie inregistrat cu datorii la data depunerii documentatiei
pentru licitatie.

3.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii documentatiei de atribuie si a caietului de sarcini;

- constituirea garantiei de participare;

Ofertantul va pierde garanfia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. Garantia de participare a ofertantului castigitor se retine de catre PROPRIETAR
pana la incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat sa restituie celorlalti
ofertan{i garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.d.) sd prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilului — teren ce face obiectul
inchirierii)

Fiecare ofertant are dreptul de a depune o singuri oferta.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin. in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii:

- in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterald de citre
PROPRIETAR. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in favoarea CHIRIASULUI pentru
investitille neamortizate:

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre CHIRIAS, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina CHIRIASULUI;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre PROPRIETAR, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina PRORPIETARULUI;

- la disparitia. dintr-o cauza de for{a majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a CHIRIASULUI de a-l exploata. prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

- in cazul in care interesul national sau local o impune. prin rascumpararea unei inchirieri, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea, la propunerea
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PROPRIETARULUI; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica. in care se va
stabili pretul rascumpardrii. In aceasta situatie de incetare a inchirierii, nu se percep daune;

- intelegerea partilor. pentru motive intemeiate. verificate si acceptate de PROPRIETAR, sub
conditia achitarii de catre CHIRIAS, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract:

- in cazul imposibilitatii obiective a CHIRIASULUI de a exploata imobilul inchiriat (., constructie
cu_destinatie spatiu_comercial, in suprafata de 38,85 mp."”) situat tn _comuna Dobresti, loc.
Dobresti, judetul Bihor — Camin Cultural, inscris it _Inventarul domeniului public al Comunei
Dobresti - Anexa nr. 46 din H.G. nr. 970/2002, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

- alte cauze de incetare a contractului de inchiriere. fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora. cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul PROPRIETARULUI sa se
pronunfe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri. daca partile nu stabilesc
altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a CHIRIASULUI de a-1 exploata, acesta va notifica de indata PROPRIETARUL disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia. declarand renuntarea la inchiriere.

PRIMAR,
Florin COPOS



